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FESTSETZUNGEN

1. Geltungsbereich

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches von
Bebauungsplan Nr. 4 und geandertem Bebauungsplan Nr. 3

2. Arl der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Ausnahmen nach § 4 Abs 2 sind ausgeschlossen

3 _Mah der baulichen Nutzung

2 Vollgeschosse als Hochstigrenze
davon 1 Vollgeschoss bis zur Traufe
1 Voligeschoss im Dachraum

Grundflachenzahl (GRZ) 04

Als hochstzulassiges Mall der Grundfiachenzahl sowett sich nicht
aus den festgesetzten Uberbaubaren Flachen im Einzelfall ein
geringeres Malt der Nutzung ergibt

(Gescholifiachenzanl (GFZ) 0.8

Als hochstzulassiges Mal der Gescholiflachenzahl, soweit sich
nicht aus den anderen Festsetzungen im Einzeliall ein geringeres
Mali der Nutzung eraibt.

Maximale Traufhthe 3.50m ( bei Garagen und Nebengebauden
2.75m ) uber ger naturlichen oder von der Kreisverwaltungs-
behorde fesigelegien Gelandeobearfiachs bergssits

geEmessen.

Die Firsthéhe darf bei Garagen und Nebengebauden 6.00 m nicht
Uberschreiten, gemassen von der naiuriichen. besiehenden
Gelandeoberflache oder von der Kreisverwaltungsbehorde
festgelegten Gelandeoberfiache, bergseits gemessen.



4 Bauweise. Baugrenze

O offene Bauwsise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
S Es sind Einzelhauser zulassig mit bis zu 2 Wonnungen mit der
iE\ Abweichung, dalt Garagen und damit verbundene sonstige

MNebengebsude an den Grundstucksgrenzen zulassig sind, auch
wenn sie am Hauptgebaude angebaut werden

Die Bestimmungen von Arlikel € und 7 der Bayenschen
Bauordnung ( Abstandsflachen ) sind zu beachten

...... Baugrenze

Garagen und Nebengebaude sind in einem Baukorper zusammen-

zufassen und durfen nur innernafo der Uberbaubaren Flache
errichiet werden

Der Abstand zwischen offentlichen Verkehrsflachen und Garagen
mufd mindestens 5m betragen

5 Gestaltung der baulichen Anlagen und Freiflachen

5.1 Gestaltung der Dacher aller Gebaude einschlielich Garagen und

Nebengebauae
= Hauptfirstrichtung, zwingend
SD Satteldach, Dachneigung 40 - 48 Grad
40 - 48 ;

Kniestocke sind bis hochstens 0,80 m zugelassen, gemessen von
Oberkante Decke bis Oberkante Sparren an der
Maueraulienkante

Dacheindeckung ziegelrot mit Dachziegein oder
Betondachsieinen.

max, DachUbersiand an der Traufe: 0,50 m inkl. Dachrinne

max. Dachiberstand am Origang 0.30m
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Dachaufbauten in Form von Schieppgauben oder Giebelgauben
sind zulassig. lhre Gesamtbreite darf die Halfte der
Gesamffirstiange des Gebaudes nicht Gberschreiten. Der Abstand
vom Ortgang muf mindestens 2,00 m betragen. Nur in der
Vorderansichis-flache der Dachgauben sind Fenster zulassig. Die
durfen Einzeln nicht breiter sein als 1,50 m. Die gréftmogliche
Gesamthohe der Dachgauben darf in der Fensterebene 1.30 m
nicht Uberschreiten Dachaufbauten in der Form von Schlepp-
gauben oder Giebelgauben mit einer Breite von Gber 1,50 m bis
hochstens 3.0 m sind pro Dachseite nur einmal zulassig,

First bzw. Ansatzpunkt der Dachaufbauten mufd deutlich unter
dem First des Haupidaches liegen.

Bei Giebelgauben ist die Dachneigung des Hauptdaches
beizubehalten

Dacheinschnitte sind nicht zugelassen.

Die Dachgestaltung, Dachneigung und Dacheindeckung der
Garagen und Nebengebaude |st entsprechend dem
Hauptgebaude auszufuhren,

5.2 Sonstige Festsetzungen zur Gestallung der Gebaude

Alle Gebaude sind mit einem Auflenputz ader Holzverschalung zu
varsehen. Aufiallend gemusterter Putz ist unzulassig. Zur
Gliederung der Baukorper sind helles Sichtmauerwerk und
Sichtbeton bis zu 1/3 der Fassadenflache zugelassen.

Baustoffe und Anstriche in grellen Farben und glanzenden
Oberflachen sind an Gebaudeaultenflachen unzulgssing.

Die Hauptgebaude mussen in Firstrichtung langsrechteckig sein;
Mindestverhaltnis Breite: Lange = 11,2,

Werden nachbarliche Garagen an einer gemeinsamen Grenze
errichtet, so sind sie einheitlich zu gestaltet.

Eine nachfolgend zu errichtende Garage hat sich an der
pesighencen Nachbargarage anzugleichen.
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5.2 Gestaltung der unbebauten

Die Grundsticke koénnen, mit Ausnahme der Garagenzufahrien,
entlang den Stralenbegrenzungslinien und zwischen den
Grundsticken durch hinterpflanzte Zaune abgegrenzt werder.

Als Grundstickseinfriedung sind an offentlichen Verkehrsflachen
nur Hecken oder Holzzaune mit einer Gesamthsdhe von 1,00 m
zulassig. Sockel durfen eine Hohe von 0.20m nicht Uberschreiten.
Die Holzzaune mussen - von der Strafle aus gesehen — vor der
Tragkonstruktion laufen und sind aus senkrechten Holzlatten
herzustellen. Grellfarbene Anstriche sind unzulassig

Das naturiiche Gelande darf grundsatzlich nur bis 0.50m
verandert werden. Weitergehende notwendige Gelande-
veranderungen konnen nur im Einvernehmen mit der Gemeinde
und dem Landratsamt Ansbach vorgenommen werden.

Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und Stellflachen vor Garagen durfen
bis auf eine Tiefe von 5 m von der Begrenzungslinie offentlicher
Verkehrsflachen nicnt eingefriedet werden

& Verkenhrsflachen

Straltenbegrenzungslinie, Bearenzungslinie sonstiger
Verkenrsflachen

Strafienverkehrsflachen
Verkehrsberuhigter Bereich

Sichtdreieck mit Malizahlen

Innerhalb des Sichtdreiecks an der Einmundung der Erschlies-
sungsstrafe durfen aulier Zaunen, Hochbauten nicht errichtet
werden Anpfianzungen aller Art und Zaune, sowie Stapel, Haufen
und ahnliche mit den Grundsticken nicht fest verbundene
Gegensiande durfen nicht angelegt oder unternalien werden,
soweit diese sich um mehr als 80cm Uber sine durch die
Dreieckspunkte auf Fahrbahnhohe gelegte Ebene erneben
wlirgen.
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7_Versorgungs- und Abwasseranlagen

Die Versorgungs- und Abwasseranlagen durfen nur unterirdisch S
uber Erdieitungen erfolgen

F+R

8. Gronflachen

Offentliche Grunflachen mit Pflanzgebot, Baume und Straucher
usw. zu pflanzen und dauernd zu unterhalten. Bei Ausfall von
Pflanzen ist ein entsprechender Ersatz zu leisten

Es dlrfen nur standortgerechte Geholze gepflanzt werden:

Baume: z.B Stieleiche, Rotbuche, Bergahorn, Esche
Eberesche, Spitzahorn, Obstbaume (Hochstamm)

Straucher. z.B. Hasel, Weilkdorn, Schneeball, Hartriegel.
Pfaffenhiutchen

Es sind im Bereich des Kinderspielplatzes und in den :_G*“l S
Wohnbereichen nach Moglichkeit ungiftige und dornenfreie
Straucher zu verwenden i~
1) P
Spielplatz
437

9. Steliplatze

10

Nach Art. 91 Bay BO, Absatz 1, Nr. 3, in Verbindung mit Absatz 3
werden 1,5 Sieliplatze pro Wohnung festgesetzt

Sonstiae Fesisetzunaen

Malizahlen in Meter

Offentliche Parkflache

Umgrenzung von Flachen fur die Regelung des
Wasserabflusses

Bereich chne Ein- und Ausfahrien ohne Ein- und Ausgange

Bei der Neuverlegung von Fernmeldeaniagen der Deutschen
Telekom AG, elektrische Versorgungsleitungen o. & ist ein
Mindestabstand von 2,50 m zu beachten. Bei der Pflanzung von
Baumen im Bereich vorhandenear Fernmeldeaniagen ist ein
Mindestabstand von 2,50 m zu den Leitungen einzuhalten. Bei
Uberschreitung im Einzelfall sind entsprechende Schutzmari-
nahmen auszufuhren
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11. Duldungsverpfiichtuna

Die angrenzenden landwirtschaitlichen Flachen werden auch
kinftig landwirtschaftlich genuizt Immissionen aus dieser
Landwirtschaftlichen Nutzung, inspesondere Geruchsimmissioner
sind zu erwarten und hinzunenmen Die Nutzer der Baugrund-
stlicke haben die ortsubliche Landbawirtschafiung der benach-
barien landwirtschaftlichen Flachen ohne Einschrankung zu
dulden

HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Bestehende Grundstucksgrenzen

Vorgeschlagene Grundstucksgrenzen

Flurstucknummer

Gebaude bestehend

Vorschiag fur die zu errichtenden Gebaude
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Offentliche Verkehrsflache mit Breitenangabe von
: Mischverkehrsfiache. Parkstreifen und Grinstreifan
——— ( StraRenbegleitgrin )

FaR Fultweg und Radweg

Oberflachenwasser aus Dachflachen und Zufahrien sowie
Hausdrainagenwasser ist soweit wie moglich zu versickern,
Geschlossene Belagsfiachen sind moglichst zu vermeiden
Einer Versickerung in Sickerschachten wird nicht zugestimmt.
Es wird einer Versickerung Uber sine belebte Badenzone
(Grunmulde) empfohlen

Die Errichtung von Ruckhaltebehaltern fur Regenwasser wird
empfohlen, Uberschullmengen kénnen dem Regenwasserkanal
zugeleitel werden

|
GA ST Flachen fur Stellpiatze. eingescholige Garagen

CN
Y Parzellennummer
437 Hohenlinien mit Hohenangaben
g
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Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 03.07 1996 die
Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen der
Aufstellungsbeschiuft wurde am 30.04.97 ortsublich
bekanntgemacht

Die Burgerbeteiligung gemaf § 3 Abs 1 BauGE mit offentlicher
Darlegung und Anhorung fur den Vorentwurf des Bebauungs-
planes in der Fassung vom Mai 97 hat in der Zeit vom 26.05 97 bis
26 .06 97 stattgefunden

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 28.09.99
wurde mit der Begrundung gemal § 3 Abs 2 BauGB in der Zeit
vom 25.10.99 bis 25 11.99 offentlich ausgelegt

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
20,08 98 wurden die Trager offentlicher Belange gemalt § 4
BauGB in der Zeit vom 20.04 98 bis 31.05.99 beteiligt

Die Gemeinde hat mit Beschiuft des Gemeinderates vom 13 12,99
den Bebauungsplan gemalt § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung
vom 28.09 99 als Satzung beschlossen.

Das Landratsami Ansbach hat den Bebauun{gsptan mit dem
Bescheid vom . .=0.03 2000 Nr LlO. 05T/,
gemal § 10 Abs Z BauGB erisublich-bekanmgemasht gcu rhwu"?f.

Die Erteilung der Genshmigung wurde am “UL* “2 U“O
gemanl § 10 Abs 3 BauGB ortsublich bekanntgemacnt.

Der Bebauungsplan ist damit wirksam in Kraft getreten,

Rockingen, den .. A1 4 LO00

. Gemeinde Rockingen

Kunder, 1 Burgermeisier

Die Gemeinde Rockingen erlalt aufgrund des §2 Abs. 1, des § 9 und
des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches — BauGB - in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. IS. 2141), des Arl. 91
der Bayerischen Bauordnung — BayBO — in der Fassung der Bekanni-
machung vom 04.08.97 (GVBI. S.433) und des Art 23 der Gemeinde-
ordnung fir den Freistaat Bayern in der Fassung der Bekanntmachung
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